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Verlasslich in
herausfordernden
Zeiten

Liebe Leserin,
lieber Leser,

eine Immobilie ist mehr als ein
Vermbdgenswert. Sie steht fUr Lebens-
plane, Erinnerungen und oft fUr einen
wesentlichen Teil der persdnlichen
Vorsorge. Entsprechend wichtig ist es,
Kauf oder Verkauf sorgfaltig vorzube-
reiten und verlasslich zu begleiten.

und gesellschaftlich herausfordernden Umfeld fUr Sicherheit steht.
Der Immobilienmarkt in unserer Region |6st dieses Versprechen ein.
Er zeigt sich stabil mit Tendenzen zu etwas hdheren Preisen.

Wie genau sich Preise, Mieten und Nachfrage in Regensburg,
Schwandorf und Straubing entwickeln, zeigt Ihnen die mittlerweile
15. Ausgabe unseres Immobilien-Marktberichts. Er verbindet fundierte Da-
ten mit der taglichen Erfahrung unserer rund 40 Immobilienexperten. Seit
1999 begleiten wir jedes Jahr Hunderte Verkaufe - von der marktgerechten
Bewertung Uber die professionelle Vermarktung und Auswahl geeigneter
Interessenten bis zum Notartermin.

Vertrauen Sie Ihre Immobilie REMAX an. Wir kennen den regionalen
Markt, kimmern uns um die Details und bleiben wahrend des gesamten
Prozesses an lhrer Seite. Bei uns ist Ihre Immobilie in guten Handen.

D as gilt umso mehr, als die eigene Immobilie in einem wirtschaftlich

Dr. Werner Gross und
Michael MUllner

mit dem gesamten Team von REMAX
in Regensburg, Schwandorf und Straubing



Der richtige
Preis entscheidet

In der Region Regensburg, Schwan-
dorf und Straubing treffen stabile bis
steigende Preise auf vorsichtigere
Kaufer. FUr die individuelle Entschei-
dung zahlt weniger die allgemeine
Marktentwicklung als die Frage, ob
Preis, Lage, Zustand und Finanzierung
zusammenpassen. Auf dem Mietmarkt
lasst der Wohnungsmangel die Preise
weiter steigen.

ach den Preisrlickgangen der vergan-
N genen Jahre hat sich der Markt bei

Einfamilien-, Doppel- und Reihenhau-
sern stabilisiert. Einen gemeinsamen Trend
gibt es trotzdem nicht. 2025 reicht die Spanne
von leicht sinkenden Preisen im Raum Strau-
bing bis zu kraftigen Zuwachsen im Landkreis
Schwandorf (Abb. T - Entwicklung Kaufpreise
von H&usern). Laut Daten des Oberen Gut-
achterausschusses flr Bayern ist wieder mehr
Bewegung in den Markt gekommen: Nach
heftigen Einbrlchen bis zu einem Tiefpunkt
2023 ist die Zahl der Transaktionen in der Re-
gion deutlich gestiegen. 2025 wechselten rund
6.800 Immobilien den Eigentimer, rund ein
Viertel mehr als 2023.

Mitte 2026 beobachtet REMAX, dass
Kaufinteressenten wieder etwas zurtickhaltender

Entwicklung Kaufpreise von Hausern
Preisveranderung in %

Basis: Weiterverkaufe; mittlere Wohnflachenpreise in €/m?; kumuliert tiber
Ein-/Zweifamilienhduser, Doppelhaushélften, Reihenhiuser

Quelle: Oberer Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte im Freistaat Bayern,
eigene Berechnung
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0
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Stadt Regensburg
Landkreis Regensburg
Landkreis Schwandorf

W Stadt Straubing und
Landkreis Straubing-Bogen

2023 2024 2025

agieren. Viele warten ab, vergleichen langer und ent-
scheiden vorsichtiger. Das liegt nicht nur am Preis und
den Zinsen. Wer momentan Einkommen oder Arbeits-
platzperspektive schwerer einschatzen kann, geht eine
Finanzierung Uber Jahrzehnte vorsichtiger an. Noch
bremst diese Unsicherheit vor allem das Tempo, nicht
die Preise. Steigen die Zinsen oder wachsen die Heraus-
forderungen weiter, ist ein Einfluss auch auf die Preise
nicht sicher auszuschlie3en.
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Auf die richtige
Bewertung
kommt es an

Gerade deshalb zahlt die korrekte Be-
wertung einer Immobilie von Anfang an. Kau-
fer vergleichen, rechnen Folgekosten mit und
merken schnell, wenn Wunsch und Marktwert
auseinanderliegen. Der aktuelle Wohnindex des
Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) besta-
tigt das: Bundesweit senkte im dritten Quartal
2025 rund jeder fUnfte Verkaufer im Laufe der
Vermarktung seinen Preis. Die Korrektur lag
meist zwischen einem und drei Prozent. Das
IW sieht darin eine RUckkehr zu realistischeren
Angeboten. Ein passender Startpreis erleich-
tert den Abschluss. Wird hingegen der Preis
von vornherein zu hoch angesetzt, besteht die
Gefahr, am Ende niedriger als ndtig zu landen.

Bei Eigentumswohnungen haben sich
die Preise im Neubau wie im Bestand eingepen-
delt. Im Neubau halten sie sich auf hohem Ni-
veau - mit etwas unterschiedlichen Tendenzen
je nach Teilregion. Die Preise im Weiterverkauf
bewegen sich, von einzelnen Ausnahmen abge-
sehen, meist in kleineren Schritten (Abb. 2 -
Entwicklung Kaufpreise von Wohnungen).

Auch beim Wohnbauland zeigt sich
die regionale Spreizung. In der Stadt Regens-
burg sank das durchschnittliche Preisniveau
fUr unbebaute Grundstlcke in mittlerer Lage

Abb. 3
Entwicklung Bl Stadt Regensburg
B Landkreis Regensburg
Gru ndStuCkSpl’eise Landkreis Schwandorf
. 2 [l Stadt Straubing
in €/m B Landkreis Straubing-Bogen

Preisniveau fur unbebaute Grundstticke des individuellen Wohnungsbaus
Basis: Durchschnittliches Preisniveau in ortlich mittlerer Lage
Quelle: Oberer Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte im Freistaat Bayern,

2021 2022 2023 2024 2025

Abb

Basis:

Quelle:

2021

.2
Entwicklung
Kaufpreise von
Wohnungen in €/m?

Stadt Regensburg

M Stadt Straubing und

Erst- bzw. Weiterverkaufe; durchschnittlicher Wohnflachenpreis in €/m?
flr Eigentumswohnungen Uber 45 m?

Oberer Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte im Freistaat Bayern,
Straubing/Straubing-Bogen gewichtet zusammengefasst

2022 2023 2024

2025 deutlich. Im Landkreis Regensburg, im
Landkreis Schwandorf sowie in Straubing und
Straubing-Bogen blieben die Werte stabil
(Abb. 3 - Entwicklung Grundstlckspreise).
FUr die Bewertung von Hausern ist das rele-
vant: Sinkende Grundstlckswerte beeinflussen
den Gesamtwert eines Objekts. Preisvorstellun-
gen aus der Niedrigzinsphase vor 2022 geho-
ren deshalb immer wieder auf den Prufstand.
In der Praxis entscheiden fur Wohnun-
gen wie Hauser Lage, Grundriss, Ausstattung
und energetischer Zustand. Attraktive Objekte
bleiben gefragt. Wenn der Preis den Zustand
ehrlich abbildet, findet auch ein &alteres Objekt
seinen Kaufer. Dabei rechnen die Interessenten
Kosten fur Heizung, Fenster, Dach oder Dam-
mung mit ein. Dass die Energieeffizienz dauer-
haft starker auf den Preis durchschlagt, zeigt

die bundesweite Analyse im Wohnindex des IW:

Die Schere zwischen modernisierten und sanie-
rungsbedurftigen Objekten geht weiter auf.

Bei Immobilien, die als Kapitalanlage
gekauft werden, mussen Kaufpreis, Miete,
Finanzierung und laufender Aufwand zusam-
menpassen. Zwar steigen die Mieten, fangen
die héheren Finanzierungskosten aber nicht
immer auf.

Landkreis Straubing-

Landkreis Regensburg
Landkreis Schwandorf

Bogen

2025



Starke Griinde
fur Zuversicht

Auch wenn die wirtschaftliche Gesamtlage momentan schwierig erscheint, besteht
kein Grund zu UbergrofR3er Sorge. Die regionale Wirtschaft und damit der Immobilien-
markt haben starke Wurzeln und werden weiter wachsen, sobald die Rahmenbedin-

gungen sich bessern.
/
ool -.-—
laul___J>
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Deutlich mehr
Immobilienverkaufe

Der Immobilienmarkt in der
Region hat 2025 spUrbar an
Fahrt gewonnen. In Regensburg,
Schwandorf, Straubing und

den zugehodrigen Landkreisen
wurden zusammen 6.802 Grund-
stUcks- und Immobilientransak-
tionen registriert - 16,4 Prozent
mehr als im Vorjahr. Zugelegt
haben alle funf Teilméarkte. Das
spricht fUr eine deutliche Bele-
bung des Marktes.

Baugenehmigungen
legen wieder zu

Auch bei den Baugenehmigun-
gen zeichnet sich eine Erho-
lung ab. In der Gesamtregion
stieg ihre Zahl 2025 von 1.387
auf 1.696 - ein Plus von gut 22
Prozent. Vier der funf Teilmarkte
verzeichneten Zuwachse; beson-
ders deutlich fiel der Anstieg in
Straubing-Bogen aus. Nur in der
Stadt Regensburg ging die Zahl
weiter zurlck.

S & Jz\
Weiterer Bevélkerungs-
zuwachs

Das Bayerische Landesamt fur
Statistik rechnet bis 2044 in
allen funf Teilmarkten mit ei-
ner wachsenden Bevolkerung.
Die Zuwachse reichen von 2,7
Prozent in der Stadt Straubing
bis 4,5 Prozent im Landkreis
Schwandorf. Insgesamt soll die
Region um rund 3,9 Prozent
wachsen - deutlich starker als
Bayern mit 2,1 Prozent. Das halt
die Wohnraumnachfrage hoch.

&

Mehr als
30.500 Studierende

Im Wintersemester 2025/26
waren an der Universitat Re-
gensburg 19.437 und an der OTH
Regensburg 11134 Studierende
eingeschrieben. Zusammen sind
das 30.571 - eine GréRenord-
nung von rund einem Funftel der
Stadtbevoélkerung. Die beiden
Hochschulen pragen nicht nur das
junge Stadtbild, sondern schaffen
auch eine breite und bestandige
Nachfrage nach Wohnraum.

@@

Rekord fiir die
Forschung

Nach Angaben der OTH Regens-
burg warb die Hochschule 2025
rund 40 Millionen Euro Drittmit-
tel ein - so viel wie nie zuvor und
nahezu viermal so viel wie 2015.
Die Fordergelder flieBen unter
anderem in wissenschaftliche
Stellen, Labore und Versuchsan-
lagen. Das starkt die angewand-
te Forschung und den technolo-
gieorientierten Arbeitsmarkt in
der Region.

&

Rekorde bei Produktion
und Investitionen

BMW meldet in Regensburg
2025 einen Produktionsrekord
von 360.000 Fahrzeugen. Zu-
gleich investierte der Konzern
rund 100 Millionen Euro in ein
Batterietestzentrum in Wa-
ckersdorf. Im Hafen Straubing-
Sand flossen 94 Millionen Euro
in Unternehmensprojekte und
offentliche Infrastruktur. Die drei
Beispiele unterstreichen die Star-
ke und Zukunftsorientierung der
Region.

REMAX Immobilien-Marktbericht 2026/2027 | 5



Annuitatenbelastung

Anteil der Belastung aus Zins und Tilgung am Einkommen in Prozent
Quelle: empirica regio (VALUE Marktdaten)

2.Q21 2.Q22 2.Q23 2.Q24 2.Q25 2.Q26

| eistbarkeit setzt
den Rahmen

Am starksten beeinflusst aktuell die
Leistbarkeit die Kaufentscheidung. Wie hoch
der Anteil von Zins und Tilgung am Haushalts-
einkommen ist, zeigt die Modellrechnung zur
Annuitatenbelastung am Beispiel von Neu-
bauten (Abb. 4 - Annuitdtenbelastung). In der
Stadt Regensburg ist die Last am hdchsten, in
den Landkreisen deutlich geringer. Der Qua-
dratmeterpreis allein verrat wenig darutber, ob
ein Kauf fur den einzelnen Interessenten mach-
bar ist. Entscheidend ist die Gesamtsumme der
Kosten am Monatsende.

Auf3erhalb der Stadt ist Wohnen glns-
tiger. Das schafft auf der einen Seite Spielraum.
Doch langere Arbeitswege kosten Zeit und Geld.
Im Zuge der gestiegenen Kraftstoffpreise wagen
Interessenten nach den Beobachtungen von
REMAX genau ab, welchen Arbeitsweg sie bereit
sind, in Kauf zu nehmen.

Der Mietmarkt bleibt weiter ange-
spannt. Die Angebotsmieten klettern in al-
len Teilrdumen, sowohl! bei Erst- als auch bei
Wiedervermietung (Abb. 5 - Entwicklung
Mietpreise von Wohnungen). Wer nicht kau-
fen kann oder erst einmal abwartet, bleibt zur
Miete. GUnstige Bestandswohnungen werden
dadurch seltener frei. Bundesweit lagen die
Angebotsmieten im zweiten Quartal 2026 laut
IW vier Prozent Uber dem Vorjahr. Auch wenn
die Baugenehmigungen in der Region 2025
nach dem starken Einbruch zuvor wieder et-
was zugelegt haben (siehe Seite 5), bleibt der
Neubau weit hinter dem Bedarf zurtck. Solan-
ge sich die Rahmenbedingungen nicht grund-

Quelle: empirica regio (VALUE Marktdaten)

So wird die Annuitatenbelastung berechnet

Grundlage ist der hedonisch ermittelte Preis einer Neubau-
Eigentumswohnung mit 80 Quadratmetern Wohnflache.
Zum Immobilienpreis kommen pauschal 10 Prozent Kauf-
nebenkosten hinzu. Daraus ergibt sich der Bruttokaufpreis.
Die Modellrechnung unterstellt 20 Prozent Eigenkapital,
bezogen auf den Bruttokaufpreis.

Far den verbleibenden Kredit gilt eine angenommene
Laufzeit von 30 Jahren. Die jahrliche Annuitéat setzt sich
aus Zins und Tilgung zusammen. Die Annuitatenbelastung
zeigt, welchen Anteil diese Jahresrate am regionalen Haus-
haltsnettoeinkommen einnimmt. Nicht bertcksichtigt sind
Renovierungskosten sowie laufende Wohnneben- und Be-
triebskosten, Heizkosten und das Hausgeld bei Eigentums-
wohnungen. Die Grafik zeigt eine modellierte Belastung.
Sie bildet nicht die individuelle Finanzierungssituation eines
einzelnen Haushalts ab.

M Stadt Regensburg B Stadt Straubing
B Landkreis Regensburg [ Landkreis Straubing-Bogen
Landkreis Schwandorf

legend andern, durfte der Immobilienmarkt in
der Region seinen Kurs halten. FUr das einzel-
ne Objekt bleiben die starksten Argumente un-
verandert: gute Lage, Uberzeugende Qualitat,
ein passender Preis. Der Markt funktioniert und
bietet Chancen. Er verlangt nur mehr Genauig-
keit als fruher.

Entwicklung B Stadt Regensburg
Mietpreise von
Wohnungen in €/m?

Bl Landkreis Regensburg
Landkreis Schwandorf

M Stadt Straubing und
Landkreis Straubing-Bogen

Erst- bzw. Wiedervermietung; Angebotspreis in €/m?

Erstbezug

2.Q21 2.Q22 2.Q23 2.Q24 2.Q25 2.Q26



,WIr mussen Bauen
grundsatzlich hinterfragen*

Der Architekt Prof. Markus Emde
von der OTH Regensburg ist davon
Uberzeugt, dass gute Architektur
sehr einfach und damit auch kos-

tengUnstig sein kann.

Wohnungen fehlen, gleichzei-
tig ist Neubau vielerorts kaum
noch wirtschaftlich. Ist bezahl-
bares Bauen unter den heutigen
Bedingungen liberhaupt noch
moglich?

Prof. Markus Emde: Ja, aber nur,
wenn wir einige Dinge grund-
satzlich hinterfragen. In den ver-
gangenen Jahrzehnten sind nicht
nur die Baukosten gestiegen,
sondern auch unsere Ansprlche
an Komfort, Ausstattung und
Standards. Dabei bedeutet glns-
tiger zu bauen nicht automatisch
schlechter zu bauen. Gute Archi-
tektur kann sehr einfach sein: Ro-
buste, einfache Konstruktionen,
weniger Technik und angemesse-
ne Standards k&nnen Kosten re-
duzieren und trotzdem eine hohe
Wohnqualitat schaffen. Ansatze
wie der Gebaudetyp E gehen
deshalb in die richtige Richtung.
Gleichzeitig sollten wir fragen,

ob unsere Wohnmodelle noch

zu einer Gesellschaft passen, die
sich langst verandert hat. Es geht
um intelligent genutzte Flachen
und wandelbare Grundrisse, die
auf unterschiedliche Lebenssitua-
tionen reagieren kdnnen.

Welches Potenzial steckt aus
lhrer Sicht im Gebdudebestand?

Der Gebaudebestand ist eine
unserer wichtigsten Ressourcen
- nicht nur dkologisch, sondern

Markus Emde ist Architekt und seit 2008
Professor flr Entwerfen und Konstruieren
an der OTH Regensburg. Nach einer Aus-
bildung zum Drechsler studierte er Innen-
architektur und Architektur in Wuppertal.
Nach langjéhriger Zusammenarbeit unter
anderem mit Arno Brandlhuber, Thomas

Burlon und Muck Petzet betreibt er seit
2021 gemeinsam mit Christina Hierl ein
Architekturbiro in Regensburg.

auch raumlich und kulturell. In
bestehenden Gebduden stecken
enorme Mengen an Material,
Energie und Arbeit. Sie abzu-
reiBen und durch Neubauten

zu ersetzen, sollte deshalb die
letzte Option sein. Der Bestand
bietet grofRe Potenziale fUr neu-
en Wohnraum: durch Umbauten
und Umnutzungen, Erganzungen
oder Aufstockungen. Wir mus-
sen den Bestand transformieren
und weiterbauen.

Bedeutet das in einer Stadt wie
Regensburg zwangslaufig, dich-
ter zu bauen?

Ja, wir werden dichter bauen
mussen. Das ist fur mich zu-
nachst nichts Negatives. Im Ge-
genteil: Viele der Stadtquartiere,
die wir besonders schatzen, sind
ausgesprochen dicht. Entschei-
dend ist deshalb nicht die Frage,
ob wir dicht bauen, sondern wie.
Gute Dichte braucht gute Grund-
risse, ausreichend Licht und

Luft, qualitatvolle Freirdume und
ein gutes Verhaltnis zwischen
privaten, gemeinschaftlichen und
offentlichen Raumen. Und Dichte
braucht Grun. Gerade unter den
Folgen des Klimawandels sind
Baume, begrinte Freirdume, ent-
siegelte Flachen und ein kluger
Umgang mit Regenwasser keine
Zugabe, sondern wesentliche
Bestandteile einer lebenswerten
und klimaresilienten Stadt.

Wie sieht es mit unseren eigenen
Anspriichen aus? Das klassische
Einfamilienhaus ist fiir viele Fa-
milien weiterhin der Wohntraum.

Das klassische Einfamilienhaus
sollte aus meiner Sicht ein Aus-
laufmodell sein. Wahrend an den
Ortsrandern neue Einfamilien-
haus-Gebiete entstehen, stehen
in den Dorfkernen Gebéaude leer.
Wir sollten den landlichen Raum
deshalb starker als Zukunftsraum
begreifen und vorhandene Struk-
turen und Potenziale nutzen und
weiterentwickeln.

Wenn Sie an einer Stellschraube
drehen diirften, damit wieder
mehr bezahlbarer Wohnraum
entsteht: Welche ware das?

Wenn ich eine Stellschraube ver-
andern durfte, dann ware es eine
aktivere und offenere Planungs-
kultur. Die Stadt sollte Entwick-
lungen starker lenken, zugleich
aber offen und flexibel genug
bleiben, um auf gesellschaftliche,
okologische und wirtschaftliche
Veranderungen reagieren zu
kédnnen. Das ist keine Aufgabe
der Stadtplanung allein. Planung,
Liegenschaftspolitik, Umwelt,
Mobilitat und soziale Fragen
mussen viel starker zusammen-
gedacht werden. Und dazu ge-
hort auch, die Menschen, die in
der Stadt leben, starker in diese
Prozesse einzubeziehen.
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Preise & Trends

Mit den Karten und Tabellen auf den folgenden
Seiten gibt Ihnen der Immobilien-Marktbericht eine
Ubersicht der Preise und Trends in den Regensbur-
ger Stadtteilen, den Umlandgemeinden, der Stadt
Straubing sowie den Landkreisen Schwandorf und
Straubing-Bogen. Je nach der exakten Lage inner-
hallb des angegebenen Gebiets und je nach Art und
Zustand der jeweiligen Immobilien kbnnen die Prei-
se aber nach oben wie nach unten abweichen.

Stadt Regensburg

Einfamilienhduser (Preis in €)
Bestand Neubau
800.000 bis 2.300.000 — [l 950.000 bis 2.700.000 —>

620.000 bis 1.600.000 9
450.000 bis 1.200.000 9

Bestand

800.000 bis 1.800.000 —»
750.000 bis 1.500.000 —>

MIII
MIII

Wohnungsmieten (in €£/m?)

Bestand

9,00 bis 15,00
Neubau

13,50 bis 18,00

Sallern
Gallingkofen

W!Jtzlhofen

Konrad-

Ober- und : |
siedlung

Niederwinzer. Stei
e einweg
. Donau Pfaffe‘ﬁitein

Stadtamhof
\Westenviertel

A93
Margaretenau

Reinhausen

Weichs

Priafening Altstadt

Dechbetten | KOnigs-

Kasernen-

Ziegetsdorf viertel

Neuprdll

Burgweinting

Graf3

Oberislin
Leoprechting :

-

8 | Quelle: REMAX in Regensburg, Schwandorf und Straubing, September 2026

9

In den Tabellen

Durchschnittliche Preis- und Mietspannen
fr Eigenheime sowie Wohnungen, die
bezlglich Wohnflache, Ausstattung oder
GrundsticksgroBe typisch fur die jeweili-
ge Lagekategorie sind. Als Neubau gelten
Objekte, die nicht alter als fanf Jahre
sind. Miete: Nettokaltmiete fur 2-4-Zim-
mer-Wohnungen mit durchschnittlicher
Ausstattung. Bei Immobilien, die dem
Standard nicht entsprechen, kénnen
Preise und Mieten von den genannten
Werten abweichen.

Preisentwicklung:
Preisprognose fir die nachsten 12 Monate:

+2bis+5% -2bis-5%
-2 bis +2 % mehr als -5 %

Eigentumswohnungen (Preis in €/m?)

Neubau

9
9

5.000 bis 6.500
4.500 bis 5.600

Brandlberg

Keilberg

Schwabelweis

Osten\/iertel
/

Harting

sehr gute Lagen
gute Lagen
mittlere Lagen
einfache Lagen



Landkreise Regensburg und Kelheim

Einfamilienhduser (Preis in €) Eigentumswohnungen (Preis in €£/m?)
Bestand Neubau Bestand Neubau

630.000 bis 1.400.000 —> 2.800 bis 3900 | — 4100 bis 5200 —>
480.000 bis 900.000 —» 2300 bis 3800 — 3600 bis 4600 —

520.000 bis 1.200.000 —»
320.000 bis 850.000 —>
270.000 bis 680.000 —>

450,000 bis 750.000 —» 1.700 bis 2.700 > 3.200 bis 3900 —>
380.000 bis 700.000 —» 1400 bis 2400  — 3.200 bis 3.800

Wohnungsmieten (Preis in €/m?)
Bestand Neubau
8,00 bis 13,00 9,50 bis 14,00

230.000 bis 500.000 9

Landkreis
Schwandorf

Landkreis d

Neumarkt >

in der &9 /Holzheim Regenstauf. e
5 Bernhardswald

Oberpfalz Duggendorf rnhardswa e

Beratzhausen

\ ) Wenzenbach Brennberg
Lappersdorf
Tegem"_‘onau:
heim stauf

Bach _
/ 0 Wiesent / Wérth
»

Nittendorf a. d. Donau

Regensburg Barbing
A

N 3
Sinzing Neutralb-\
: \ ling Dona.u N .
Riedenburg /

Pentling Obertraubling
Mintraching

Bad
Abbach : Riekofen
Métzing

Thalmassing/ Hagelstadt

Aufhausen

i Suinching
Landkreis Pfakofan

Eichstatt
Hausen
Abensberg

<\/ A93 Schierling Landkreis
Straubing-
Bogen

Kirch-
Siegen-dorf
burg

Wildenz

berg

Landkreis
Landshut

sehr gute Lagen
gute Lagen
mittlere Lagen
einfache Lagen

REMAX Immobilien-Marktbericht 2026/2027 | 9



Landkreis Schwandorf

Einfamilienhauser (Preis in €) Eigentumswohnungen (Preis in €£/m?)
Bestand Neubau Bestand Neubau

1600 bis 3.200 v 3500 bis 4500  —»

1400 bis 2800 —> 3100 bis 3900 —

300.000 bis 750.000 —> [l 420000 bis 850000 —>
250.000 bis 580.000 —> [l 380.000 bis 780.000 —»
230.000 bis 480.000 —> [l 350.000 bis 580.000 —» 1200 bis 2600  —> 3.000 bis 3500 @ —»

EIII

Wohnungsmieten (Preis in €£/m?)
Bestand Neubau
7,00 bis 10,00 9,00 bis 12,00 7l

Landkreis Neustadt

Wernberg- an der Waldnaab
A6 -

Koblitz Trausnitz:

A93 ¢ Pfreimd

Nabburg
Schmid-
gaden
A6)  stulln Altendorf:
Lerelels Fensterbach J Schwarsach
élTZblf;cgf; Schwarzen- ﬁg?g\r/]arz-

feld

Neunburg vorm Wald

Schwandorf
Wackers-
dorf
Bodenwohr
A93
Steinberg
Bruck in der
Landkreis f
Oberpfalz .
Neumarkt Teublitz 7 > Landkreis
in der 4 Cham
Oberpfalz Burglengenfeld

Re
5 gen

&J L Maxhitte
Haidhof-

Landkreis
Regensburg

sehr gute Lagen
gute Lagen
mittlere Lagen
einfache Lagen

10 | Quelle: REMAX in Regensburg, Schwandorf und Straubing, September 2026



Stadt Straubing

Einfamilienhduser (Preis in €) Eigentumswohnungen (Preis in €£/m?)
Bestand Neubau Bestand Neubau

380.000 bis 800.000 —> [l 600.000 bis 1.000.000 —> 2500 bis 4900 | —> 4500 bis 5600 —>
320.000 bis 650.000 —> [l 450.000 bis 800.000 —» 2100 bis 4200 —> 4000 bis 5500 —>
260.000 bis 500.000 — [l 400.000 bis 580.000 —> 1900 bis 3.500 @ —> 3.700 bis 4500  —>

Wohnungsmieten (Preis in €/m?)
Bestand Neubau

Landkreis
Regen

7,50 bis 12,00 A 9,50 bis 14,00 &@m@
Einfamilienhauser (Preis in €)
Bestand Neubau
9 Landkreis
Cham
N

Eigentumswohnungen (Preis in €£/m?) /// / %/// /////¢
Bestand Neubau / < ////////'Z{/////W/////

2200 bis 4500 —> 4000 bis 5500 —> ///////// !

[
N
Wohnungsmieten (in €/m?) Regensburg Dond A3
U

Bestand Licde

6,50 bis 11,00 winkling
Neubau Irlbach

8,00 bis 12,00 . : Aiterhofen Mariaposching

/ Landkreis

Mallersdorf- / /
Pfaffenberg A

280.000 bis 600.000 —> [l 450.000 bis 750.000 —>

Landkreis Straubing-Bogen
400,000 bis 600000 %
]
Y
/ Deggendorf
n
z

77
Landkreis //////////I// Landkreis Bl sehr gute Lagen
Lermeklhu Dingolfing-Landau B gute Lagen
B mittlere Lagen

einfache Lagen
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Immo-Highlights

Umfassendes Know-how und geballte Vermarktungspower sind der Schltssel fur

eine erfolgreiche Immobilienvermittlung. Daflr stehen wir seit Uber 25 Jahren. So-
fern der Bericht zur aktuellen Marktlage Ihr Interesse am Kauf einer Immobilie ge-
weckt hat, werfen Sie hier doch gleich einen Blick auf einige ausgewahlte Objekte.

Den kompletten Uberblick finden Sie unter www.remax-regensburg.de

Q@ Regensburg-Altstadt

Denkmal in der Altstadt! Ihr Mehrfamilienhaus im Weltkulturerbe!
MFH - Bj. 17./18. Jahrhundert - Sanierung 1984 - Wfl. ca. 466 m?

- 9 Wohnungen - Grd. ca. 490 m?

birgit.schulz@remax.de

nicht erforderlich,
Denkmalschutz

Q@ Regensburg-Altstadt
Vermietete 2-Zi.-Wohnung mit
Innenhofterrasse, beste Lage!
EBK, Terrasse zum Innenhof
ETW - Bj. 1800 - Wfl. ca. 72 m?
merve.kilinc@remax.de

nicht erforderlich,
Denkmalschutz

249.000,-*

Q Regensburg-Oberisling

1.495.000,-*

Q Regensburg-Altstadt
Charmante 3-Zimmer-Woh-
nung mit Balkon und Domblick!
2009 saniert, Parkettboden,
EBK, Balkon, Badezimmer/Du.
ETW - Bj. 2009 - Wfl. ca. 72 m?
daniela.hecker@remax.de

nicht erforderlich,
Denkmalschutz

429.000,-*

Schoner leben: GroBes EFH mit ELW und herrlichem Garten!
Architektenhaus, Holzstanderbau, 6 Zi., Ifd. modernisiert
EFH - Bj. 1997 - Wfl. ca. 197 m? - Grd. ca. 600 m?

andrea.roesch@remax.de

Bj. 1997, EA-V, HZG Gas,
75,3 kWh/(m?a), EEK C

995.000,-*

Q@ Regensburg-Altstadt

Urbanes Wohnen trifft auf historischen Charme!
lhre 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in der Altstadt!
neuwertig mit Loggia, Aufzug und 2 TG-Stellplatzen

ETW - Bj. 2016 - Wfl. ca. 85 m?
rita.kloepper@remax.de

Bj. 2016, EA-B, HZG FW (z.T. regenerativ),
61,0 kWh/(m?a), EEK B

Q@ Regensburg-Burgweinting
Gut geschnittenes Grundstiick
in bester Wohngegend!

grof3 und in ruhiger Wohnlage
Grundstiick - Grd. 1.004 m?
konstantin.gruber@remax.de

Bj. 1962, EA-B, HZG Ol/Holz
3501 kWh/(m?a), EEK H  699.000,-*

Q Regensburg-West
Eine Perle im schénen Westen!

649.000,-*

inkl. 2 TG-Stellplatzen

Q@ Regensburg-Oberisling
Walbhilfreiheit fiir Familien: neu
bauen oder Altbau sanieren!
in beliebter Wohngegend
Grundsttck - Grd. 1.119 m?
konstantin.gruber@remax.de

Bj. 1971, EA-B, HZG Gas,
12783 kwh/(m?a), EEK D  699.000,-*

ruhige Lage, sonniger Garten, groBer Wohn-/Essbereich, Hobbykeller
EFH - Bj. 1970 - Wfl. ca. 120 m? - Grd. ca. 330 m?

thomas.meinlschmidt@remax.de

Bj. 1970, EA-B, HZG O,
229,7 kWh/(m?a), EEK G

849.000,-*

Jeder REMAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen. Alle Immobilienpreise ohne
12 Gewabhr, verbindliche Preise nur in Absprache mit dem Makler. Zwischenverkauf vorbehalten. Stand: September 2026.



Q@ Regensburg

Charmantes Einfamilienhaus
in bester Wohnlage!

6 Zi., EBK, Garage, Wintergarten
EFH - Bj. 1938 - Wfl. ca. 120 m?
- Grd. ca. 373 m?
sabriye.atas@remax.de

Bj. 1938, EA-B, HZG Gas,
333,9 kWh/(m?a), EEK H

399.999,-*

Q Etterzhausen

Q@ Regensburg-Konradsiedlung
Charmantes EFH mit Garten

5 Zi. - EFH - Bj. 1972 - Wfl. ca.
163 m? - Grd. ca. 642 m?
laura.lorenz@remax.de

Bj. 1949/72, EA-B, HZG O,
315,4 kWh/(m?a), EEK H 650.000,-*

Nur das Beste! Qualitativ herausragendes Anwesen -

Traum-Aussicht!

Luxus-Ausstattung mit Indoor-Pool, hohe Rdume, Klima, Kamin,
hochwertige EBK, ELW, Doppelgarage, gehobenes Wohnumfeld
EFH - Bj. 2022/23 kernsaniert - Wfl. ca. 480 m? - Grd. ca. 1.340 m?
thomas.meinlschmidt@remax.de

Bj. 1978, EA-B, HZG Pellet,
49,5 kWh/(m?a), EEK A

Q Zeitlarn
Zeitlos am Zeitlberg!

2.750.000,-*

8,5 Zi., Pool, Sauna, 2 Terrassen, Doppelgarage, Carport
EFH - Bj. 1967 - Wfl. ca. 340 m? - Grd. ca. 940 m?

simone.hertel@remax.de

Bj. 1967, EA-B, HZG Gas,
147,0 kWh/(m?a), EEK E

Q Lorenzen

1.375.000,-*

Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

in ruhiger Lage!

EFH - Bj. 1997 - Wfl. ca. 280 m? - Grd. ca. 736 m? - Doppelgarage

hayrettin.yalcin@remax.de

Bj. 1997, EA-V, HZG O,
87,5 kWh/(m?a), EEK C

980.000,-*

* Kaufpreis in Euro + 3,57 % Kauferprov. inkl. 19 % MwSt.

Q Regensburg-Konigswiesen
Und liber lhnen nur

der Himmel!

3 Zi., groBe Dachterrasse,
Keller, TG-Stellplatz

ETW - Bj. 1973 - Wfl. ca. 100 m?
sabine.lehner@remax.de

Bj. 1973, EA-V, HZG Gas,
133,9 kWh/(m?a), EEKE  329.000,-*

Q@ Nittendorf
Sanierungsbediirftiges ZFH
mit groBem Grundstiick!
bebaubar nach & 34 BauGB,
Top-Lage

ZFH - Bj. 1972 - Wfl. ca. 253 m?
- Grd. ca. 1.610 m?
tobias.vilsmeier@remax.de

Bj. 1972, EA-B, HZG O,
258,6 kWh/(m?a), EEK H 599.000,-*

Q Zeitlarn

Q Regensburg-Ziegetsdorf
Wohnung mit Galerie in
Bestlage

3 Zi., Balkon, offener Wohn-/
Essbereich, TG-Stellplatz

ETW - Bj. 2003 - Wfl. ca. 98 m?
tobias.vilsmeier@remax.de

Bj. 2003, EA-V, HZG Gas,
773 kWh/(m?a), EEKC  549.000,~*

Q sinzing

Erste eigene vier Wande

4 Zi., Garage, im Dreifamilien-
haus, fuBlaufig zur Donau
ETW - Bj. 1959 - Wfl. ca. 86 m?
- Grd. ca. 241 m?
konstantin.gruber@remax.de

Bj. 1959, EA-V, HZG O,
110,0 kWh/(m?a), EEK D 259.000,-*

Kiiss mich wach! Zweifamilienhaus in Zeitlarn - freiwerdend!
6 Zi., Doppelgarage, renovierungsbedurftig
ZFH - Bj. 1965 - Wfl. ca. 1770 m? - Grd. ca. 794 m?

viktoria.mrosinsky@remax.de

Bj. 1965, EA-B, HZG Gas,
225,2 kWh/(m?a), EEK G

Q Regenstauf

Goldgrube fiir Kapitalanleger!
12 WE, 3 Béader, 3 Klchen,

3 Wohnzi.,, 14 Zi., JKM: 57.600 €
MFH - Bj. 2023 - Wfl. ca. 303 m?
- Grd. ca. 320 m?
corinna.storbeck@remax.de

Bj. 2023, EA-B, HZG Gas,
48,52 kWh/(m?a), EEK A 1.195.000,-*

499.000,-*

Q Pentling
Seltene Gelegenheit!

Voll erschlossenes Baugrund-
stlck in ruhiger Lage in Nie-
dergebraching

Grundstick - Grd. ca. 800 m?
florian.schober@remax.de

499.000,-*
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Q Wenzenbach

Modernes Einfamilienhaus im
Toskana-Stil mit Pool!

4 Zi., hochwertige Ausstattung,
Pool, Doppelgarage.

EFH - Bj. 2012 - Wfl. ca. 190 m?
- Grd. ca. 892 m?
corinna.storbeck@remax.de

Bj. 2012, EA-B, HZG WP,
28,8 kWh/(m?a), EEK A+ 899.000,-*

Q@ Brennberg

Es klappert die Miihle am
rauschenden Bach!

20 Zi., 4 Etagen, Carport

MFH - Bj. 1920 - Wfl. ca. 580 m?
- Grd. ca. 9.593 m?
alexander.griebel@remax.de
Bj. 1920, EA-B, HZG Holz,

196,3 kWh/(m?a), EEK F  469.000,-*

@ Holzheim am Forst
Einfamilienhaus mit Grund

6 Zi., 2 Bader, Sud-Balkon und
groBBe Garage

EFH - Bj. 1971 - WAl. ca.

202,5 m? - Grd. ca. 811 m?
fausto.santovito@remax.de

Bj. 1971, EA-B, HZG OI/El,
229,5 kWh/(m?a), EEK 6 279.000,-*

Q Teublitz

GroBziigiges Zweifamilienhaus!
DG aufgestockt, 2 EBK,
Terrasse, Balkon, DGG

ZFH - Bj. 1972 - Wfl. ca. 216 m?
- Grd. ca. 781 m?
daniela.hecker@remax.de

BJ. 1972, EA-B, HZG O,
1347 kWh/(m?a), EEKE  399.000,-*

Q@ Wenzenbach

Wohnen mit Weitblick. Leben
mit Perspektive. Freiwerdend!
4,5 Zi., EBK, Schwedenofen,

3 Garagen, Werkstatt

EFH - Bj. 1995 - Wfl. ca. 124 m?

- Grd. ca. 761 m?
viktoria.mrosinsky@remax.de
Bj. 1995, EA-V, HZG Gas,

153,9 kWh/(m?a), EEKE  469.000,-*

Q Beratzhausen

Raum zum Leben!

9 Zi., Wintergarten, Doppelga-
rage, Keller, PV-Anlage

EFH - Bj. 1968 - Wfl. ca. 187 m?
- Grd. ca. 692 m?
sabine.lehner@remax.de

Bj. 1968/92, EA-B, HZG O,
273 kWh/(m?a), EEK H

349.000,-*

Q@ Burglengenfeld

Am Herzen der Stadt!

3,5 Zi., Terrasse, Loggia

EFH - Bj. 1900 - Wfl. ca. 105 m?
- Grd. ca. 114 m?
simone.hertel@remax.de

Bj. 1900, EA-B, HZG O,
239,80 kWh/(m?a), EEK G 199.000,-*

Q@ Schwandorf

Charmantes Reihenendhaus
mit Terrasse & 2 Balkonen!

4 Zi., Terrasse mit Garten,

2 Balkone, 79 m? Sondernut-
zungsflache

REH - Bj. 1981 - Wfl. ca. 106 m?
sabriye.atas@remax.de

Bj. 1981, EA-V, HZG F
125,40 kWh/(m?a), EEK D 249.000,-*

Q@ Wenzenbach

Alles - auBer - gewdhnlich!
Sanierungsbedurftiges EFH in
bester Lage!

EFH - Bj. 1954 - Wfl. ca. 200 m?
- Grd. ca. 672 m?
sabine.lehner@remax.de

Bj. 1954, EA-B, HZG O,
257 kWh/(m?a), EEK H

Q Kallmiinz

Ilhr Denkmal im malerischen
Kallmiinz:

Wohn- und Geschéftshaus
4 Zi., 2 WE, Eisdiele im EG,
Dachterrasse, Sichtbalken

Bj. 18. Jhdt. - Wfl. ca. 133 m?
- Grd. ca. 170 m?
michael.hopper@remax.de

nicht erforderlich,
Denkmalschutz

Q@ Maxhiitte-Leonberg
Mehrgenerationen-Wohnen:
ZFH in idyllischer Lage

ZFH - Bj. 1968 - Wfl. ca.
166,5 m? - Grd. ca. 697 m?
corinna.storbeck@remax.de

Bj. 1968, EA-B, HZG O,

134 kWh/(m2a), EEKF  449.000,-*

Q@ Schwandorf

GroBziigiges Einfamilienhaus
mit reichlich Ausbaupotenzial!
5 Zi., Garage, Garten, PV-Anlage
EFH - Bj. 1985 - Wfl. ca. 130 m?
- Grd. ca. 855 m?
florian.schober@remax.de

Bj. 1985, EA-V, HZG O,
174,90 kWh/(m?a), EEK F - 499.000,-*

349.000,-*

385.000,-*

Q Bernhardswald

Familien aufgepasst:
Einziehen und wohlfiihlen!

5 Zi., Kachelofen, Dachstudio,
Doppelgarage

EFH - Bj. 2000 - Wfl. ca. 157 m?
- Grd. ca. 902 m?
michael.hopper@remax.de

Bj. 2000, EA-V, HZG O,
671 KWh/(m?2a), EEK B

675.000,-*

Q@ Am Heindifeld 2

93183 Holzheim am Forst
Viel Platz fiir Ihr Eigenheim!
Bebauung nach Bebauungs-
plan ,,Am Kirchfeld”, voll
erschlossen
Grundstitick - Grd. ca. 880 m?
alexander.griebel@remax.de

220.000,-*

Q Teublitz-Katzdorf

Fast wie neu!

Kernsaniertes ZFH, groBer
Garten, Nebengebaude

ZFH - Bj. 1963 - Wfl. ca. 299 m?
- Grd. ca. 1.043 m?
florian.schober@remax.de

Bj. 1963, EA-V, HZG Gas,
103,6 kWh/(m?a), EEKD 675.000,-*

Q@ Schwandorf

Ihr neues Zuhause!

Rollladen, EBK, groB3e Terrasse,
Balkon im OG, groBer Garten
EFH - Bj. 1964 - Wfl. ca. 156 m?
- Grd. ca. 661 m?
daniela.hecker@remax.de

BJ. 1964, EA-B, HZG Gas
3214 kWh/(m®a), EEKH 349.000,-*

Jeder REMAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen. Alle Immobilienpreise ohne
14  Gewahr, verbindliche Preise nur in Absprache mit dem Makler. Zwischenverkauf vorbehalten. Stand: September 2026.



Q@ Schwandorf

Viel Platz fiir Wohnideen:
Zweifamilienhaus mit Potenzial!
1 Zi., 2 Garagen, geteilter
Gartenanteil, kernsaniert 2000
ZFH - Bj. 1952 - Wfl. ca.
330,74 m? - Grd. ca. 1.366 m?
alexander.griebel@remax.de
Bj. 1952/72, EA-B, HZG Gas,

175,9 kWh/(m?a), EEK F  469.000,-*

Q@ Hunderdorf-Hofdorf

Q@ Parkstetten

Zweifamilienhaus - Kapitalanlage oder Selbstnutzung!
Doppelgarage, 2 identische Wohnungen, Gartenhaus, ruhige Lage
ZFH - Bj. 1999 - Wfl. ca. 223,7 m? - Grd. ca. 800 m?

moritz.gruenig@remax.de

Bj. 1999, EA-V, HZG O,
93,2 kWh/(m?a), EEK C

Drei Seiten. Ein Hof. Unzdhlige Moéglichkeiten.

Dreiseitenhof mit Pferdehaltung

EFH - Bj. 1960 - Wfl. ca. 165 m? - Grd. ca. 8.985 m?

fausto.santovito@remax.de

Bj. 1960, EA-B, HZG Holz/El.,
240,7 kWh/(m®a), EEK G

Q 93479 Grafenwiesen

474.500,~*

Zuhause mit Weitblick und Raum fiir eigene Ideen!
4 Zi., neue Bader, groBBe Terrasse mit Fernblick
EFH - Bj. 1957 - Wfl. ca. 115 m? - Grd. ca. 731 m?

christof.endl@remax.de

Bj. 1957, EA-V, HZG Holz,
147,2 kWh/(m?a), EEK E

Q@ Deggendorf

Attraktive & zukunftssichere
Kapitalanlage
Pflegeapartment inkl. vorran-
gigem Belegungsrecht!

Bj. 2016 - Wfl. ca. 23 m?
florian.schober@remax.de

Bj. 2016, EA-B, HZG Holz,

56 kWh/(m?a), EEKB  149.000,-*

199.000,-*

Q Eichendorf

EFH mit Sanierungschancen

5 Zi., groBes Grundstlck,
Doppelgarage, ruhige Lage
EFH - Bj. 1930 - Wfl. ca. 136 m?
- Grd. ca. 1.261m?
christof.endl@remax.de

BJ. 1930, EA-B, HZG Pellet,
533,9 kWh/(m%a), EEKH 195.000,-*

* Kaufpreis in Euro + 3,57 % Kauferprov. inkl. 19 % MwSt.

749.000,-*

Q@ Traitsching-Siedling

Mehr Immobilien
finden Sie
tagesaktuell auf

remax-regensburg.de

[=] i =]

Haus mit Herz, Platz & Perspektive - Wohnen mit Gartenidylle!
Klche, sonnige XXL-Terrasse, Doppelgarage, DG ausbaufahig
EFH - Bj. 1973 - Wfl. ca. 11112 m? - Grd. ca. 1.430 m?

merve.kilinc@remax.de

Bj. 1973, EA-B, HZG O,
184,9 kWh/(m?a), EEK F

Q Dornwang-Moosthenning
Kapitalanlage mit Perspektive

329.000,-*

Standortvorteil durch BMW-Nahe! 2,5 Zi., Stellpl., Kellerabteil, Balkon!

ETW - Bj. 1996 - Wfl. ca. 68 m?

moritz.gruenig@remax.de

Bj. 1996, EA-V, HZG O,
57,3 kWh/(m?a), EEK B

Q@ Riedenburg

Charmantes Einfamilienhaus
mit groBem Baugrundstiick!

4 Zi., Garage, Wintergarten
EFH - Bj. 1958 - Wfl. ca. 133 m?
- Grd. ca. 1.704 m?
sabriye.atas@remax.de

Bj. 1958, EA-B, HZG El.,
232,0 kWh/(m?a), EEK ¢ 529.000,~-

*

197.500,-*

Q Dietfurt-Wildenstein
Wohnen im Schloss!
Wohnung auf 3 Etagen,
stilvolle Einrichtung, moderne
Ausstattung

ETW - Wfl. ca. 171 m?
michael.hopper@remax.de

nicht erforderlich,
Denkmalschutz

449.000,-*
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