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Jetzt ist der
richtige Zeitpunkt

Liebe Leserin,
lieber Leser,

far viele ist die eigene Immobilie die
groBte Investition ihres Lebens. Da-
bei geht es nicht nur um Geld. Es geht
auch um das Lebensumfeld, fiir das man
durch die Wahl eines Objekts die Wei-
chen stellt.

Aus unserer Sicht ist genau jetzt
der richtige Zeitpunkt fur diese Wahl.
Der Immobilienmarkt ist endlich zurlick
in ruhigem Fahrwasser. Nach vielen Jah-
ren rasanter Veranderungen herrscht fir
Verkaufer wie fir Kaufer eine neue Pla-
nungssicherheit.

Wie sich die Marktlage aktuell
darstellt und was wir fir die kommen-
de Zeit erwarten, haben wir fir Sie im
14. Regensburger Immobilien-Markt-
bericht zusammengestellt. Neben den
Zahlen anerkannter Forschungsinstitu-
te fuBt er auf der Expertise der liber 30
Immobilienexperten unserer Biros. Seit
1999 betreuen wir hunderte Verkaufe
pro Jahr. Immer in dem Bestreben, dass
beide Seiten am Ende zufrieden sind.

Vertrauen Sie uns als Verkaufer lh-
re Immobilie an. Bei uns melden sich je-
den Tag zahlreiche Interessenten auf der
Suche nach ihrem persénlichen Wohn-
traum. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

Dr. Werner Gross,

Michael Miillner und
Ulrike Eschenbecher

mit dem gesamten Team
von RE/MAX in Regensburg,
Schwandorf und Straubing

Die Planungs

Ist zuruck

Der Wohnimmobilienmarkt in der
Region Regensburg, Schwandorf,
Straubing hat sich beruhigt. Die
Kaufpreise beginnen 2025 nach

teils deutlichen Ruckgangen in den
Vorjahren wieder moderat zu steigen.
Im Mietmarkt setzen sich die Preis-
steigerungen unverandert fort.

ie Preise von Ein- und Zweifamilienhdusern
entwickeln sich im Schnitt weitgehend sta-
bil. Sie stagnieren Mitte 2025 in den Regi-
onen Regensburg und Schwandorf — nach
teils massiven Preisrickgéngen vor allem in der
Stadt Regensburg. Die Region Straubing lauft der
Entwicklung leicht hinterher, zeigt aber ebenfalls
Stabilisierungstendenzen (Abb. 1 — Entwicklung
Kaufpreise Ein-/Zweifamilienhduser). Gefragt blei-
ben neuere Hauser mit gutem Energiestandard ohne
groBeren Sanierungsbedarf. Nach wie vor missen
Verkéaufer alterer Geb&dude aus den 1960er/70er-Jah-
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Ein-/Zweifamilienhauser

Daten: empirica AG, Kaufpreise durchschnittlicher Ein- und
Zweifamilienh&user mit einer normierten Wohnfléche von 125 m?
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Jeweils Preisveranderung
2. Quartal im Vergleich zum
2. Quartal im Vorjahr

Stadt : Landkreis Landkreis Stadt Straubing und
Regensburg : Regensburg : Schwandorf : Lkr. Straubing-Bogen

ren mit schlechterer Energieeffizienz mit Abschla-
gen rechnen. Fir den Verkauf hilft, zusammen mit
einem Energieberater einen Sanierungsfahrplan zu
erstellen, der die nétigen MaBnahmen samt Kosten-
schatzung auffihrt. Das honorieren die Banken bei
der Kreditvergabe und es erleichtert den Kaufern
die Entscheidung.

Abb. 2: W Stadt Regensburg
F . m Landkreis Regensburg
@ Entwmklung Kaufprelse m Landkreis Schwandorf
von Wohnungen B Stadt Straubing und Landkreis Straubing-Bogen
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Neu errichtete Eigentumswohnungen hatten
in den letzten beiden Jahren ihr Preisniveau ge-
halten. Bestandsobjekte hingegen hatten zum Teil
deutlich nachgegeben: In der Stadt Regensburg
in der Spitze bis zu neun Prozent. Mitte 2025 be-
ginnen die Preise im Neubau wie im Bestand wie-
der zu steigen. Mit rund 4,5 Prozent Plus bei den
Quadratmeterpreisen gegeniiber dem Jahresende
2024 fuhrt die Stadt Regensburg den Trend an (Abb.
2 - Entwicklung Kaufpreise Wohnungen). Auch bei
Eigentumswohnungen im Bestand zeigt sich die
Zweiteilung: Neuwertige, gut geddmmte Wohnun-
gen bleiben gesucht;
energetisch schlechter
aufgestellte Objekte
geben preislich nach.

haben einen
| hab
Boden die v:ri%ﬁ?tre:n;?-
sche Preisvorstellun-
gefundeﬂ gen. Eigentimer, die

ihre Immobilie zehn
Jahre oder langer gehalten haben, profitieren trotz
der Korrekturen der Vorjahre von einem soliden
Wertzuwachs. Auf der anderen Seite kdnnen sich
Kaufer momentan darauf verlassen, dass die Preise
einen Boden gefunden haben und im Allgemeinen
nicht weiter sinken werden. Tendenziell beginnen
sie wieder zu steigen. AuBerdem kdnnen Kaufer
mit verlasslichen Zinssétzen kalkulieren, die sich
schon seit fast zwei Jahren zwischen drei und vier
Prozent eingependelt haben.

Abb. 3:
Entwicklung Mietpreise
von Wohnungen

Erstbezug
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Gleichzeitig bleibt das Kaufangebot vor al-
lem in der Stadt Regensburg und den verkehrlich
gut angebundenen Nachbargemeinden begrenzt.
Das fuhrt zu einem insgesamt hohen Preisniveau.
Eine aktuelle Studie des Instituts der deutschen
Wirtschaft (IW) stuft Regensburg nach Freiburg im
Breisgau und Heidelberg als drittteuerste west-
deutsche Mittelstadt ein. Als Mittelstddte gelten
Kommunen mit 100.000 bis 600.000 Einwohnern.
Selbst mit gutem Einkommen kdnnen viele den
Kauf einer Immobilie nur schwer finanzieren. Die
Makler von RE/MAX spiren bei den Interessenten
eine Grenze beim Gesamtpreis: Ab 500.000 Euro
wird es zum Beispiel fir junge Familien mit wenig
Eigenkapital im aktuellen Zinsumfeld schwierig.

B Stadt Regensburg
B Landkreis Regensburg
Landkreis Schwandorf
B Stadt Straubing und Landkreis Straubing-Bogen

Daten: bulwiengesa AG, eigene Berechnungen
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Gute Rahmenbedingungen,
starker Immobilienmarkt
Bei allem Auf und Ab der letzten Jahre bleibt eine Gewissheit: Die Region

um das Oberzentrum Regensburg behauptet sich als starker Wirtschafts-
standort mit hoher Lebensqualitat.

— 1/

Platz eins im Prognos-
Zukunftsatlas

Im Vergleich aller 400 deutschen Stad-
te und Landkreise liegt Regensburg im
Prognos-Zukunftsatlas 2025 insgesamt
auf Platz acht. Das bescheinigt der
Stadt beste Zukunftschancen. Im Teilbe-
reich demografische Entwicklung flihrt
Regensburg das Ranking sogar an. Die
Stadt Straubing liegt bei der Demografie
auf Platz sechs.

Langfristiger
Bevolkerungszuwachs

In der Vorhersage bis 2043 rechnet das
Bayerische Landesamt fur Statistik in
der Region Regensburg, Schwandorf,
Straubing mit einer Zunahme der Bevol-
kerung. An der Spitze liegt der Landkreis
Straubing-Bogen mit etwa plus acht
Prozent, am Ende die Stadt Regensburg
mit plus fuinf Prozent. Diese Entwicklung
héalt die Wohnraumnachfrage hoch.

RE/MAX inre Maker fiir Ostbayern

Regensburg - Schwandorf - Straubing
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Uberdurchschnittliche
Kaufkraft

Nach Daten der Gesellschaft fir Kon-
sumforschung (GfK) verfligen die Ein-
wohnerinnen und Einwohner der Re-
gion Uber eine Uberdurchschnittliche
Kaufkraft. Im bundesweiten Vergleich
der 400 Stadte und Landkreise liegt
Regensburg auf Platz 49, der Landkreis
Regensburg auf Platz 71 — und damit
deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt.
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Platz sieben bei der
Arbeitsplatzdichte

Bei einer Gesamtbevdlkerung von rund
180.000 Menschen zahlt Regensburg
rund 130.000 sozialversicherungspflich-
tig Beschéftigte. Damit liegt die Stadt
nach Zahlen des statistischen Bundes-
amts von 2022 bundesweit auf Platz 7
bei der Arbeitsplatzdichte. Rund 90.000
Menschen pendeln jeden Tag zum Ar-
beiten ein: Arbeiten im Oberzentrum und
Wohnen in der Region stabilisiert den
gesamten Immobilienmarkt.

X
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Nach wie vor
Vollbeschaftigung

Der regionale Arbeitsmarkt erweist
sich als robust. Mit nur 3,1 Prozent
Arbeitslosigkeit herrschte im Juli
2025 im Landkreis Regensburg nach
wie vor Vollbeschaftigung. Dasselbe
gilt fir die Landkreise Schwandorf
und Straubing-Bogen mit nur minimal
schlechteren Zahlen.
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Rekordzahlen
im Tourismus

2024 zahlte die Regensburg Tourismus
GmbH fast 1,4 Millionen Ubernachtun-
gen — so viele, wie nie zuvor. Das UN-
ESCO-Weltkulturerbe hat sich weiter
als einer der groen Tourismusmagne-
ten Bayerns etabliert. Was die Touris-
ten schatzen, lieben auch die Einheimi-
schen: Die Region bietet eine sehr hohe
Lebensqualitat.



o o Abb. 4:
L Bautatigkeit hinkt - Entwicklung der

Wohnungsnach- o0 Baugenehmigungen
frag e h i nterh er - Daten: Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Stadt Landkreis Landkreis Stadt Straubing und
Regensburg : Regensburg : Schwandorf : Lkr. Straubing-Bogen

Die Interessenten weichen in den Mietmarkt
aus, was die Mieten weiter steigen lasst — oft fast
wie mit dem Lineal gezogen. Die Stadt Regensburg
lag 2024 mit einem Plus von rund sieben Prozent
bei den Neubauwohnungen in der Region an der
Spitze. Seit Jahresende 2024 bis Mitte 2025 sind
die Preise je nach Region weiter zwischen zwei und
vier Prozent gestiegen (Abb. 3 — Entwicklung Miet-
preise Wohnungen). Nach den Beobachtungen von
RE/MAX melden sich gerade bei familientauglichen
Wohnungen schnell sehr viele Interessenten. Die
Auswahlprozesse werden notgedrungen strenger.

% Abb. 5: FUr Haushalte mit niedrigerem Einkommen wird

2% Renditen von es schwieriger, eine passende Wohnung zu finden.
c|p|€ Eigentumswohnungen No6tig wéren mehr Wohnungen. Doch die
Daten: bulwiengesa AG, eigene Berechnungen Bautatigkeit hinkt der Wohnungsnachfrage weiter

3. Quartal 2025 hinterher. Die Zahl der Baugenehmigungen in der
Region hat sich 2024 gegentiber dem Vorjahr ins-

gesamt fast halbiert. Am starksten ist sie in der

@ Stadt Regensburg zurlickgegangen (Abb. 4 — Bau-

genehmigungen). Fur einen Umschwung wére nétig,

dass die erzielbaren Renditen bei der Vermietung

von Wohnungen weiter steigen. Im Vergleich mit
4@ @7 risikodrmeren Anlagemdglichkeiten wie Festgeld
oder Anleihen reichen Renditen von drei bis vier

Prozent im Neubau nicht aus, um nachhaltig mehr
Wiedervermietung Wohnraum entstehen zu lassen (Abb. 5 — Renditen
von Eigentumswohnungen). Flir héhere Renditen
mussten die nach wie vor hohen Baukosten sinken
oder die Mieten weiter deutlich steigen. Inwieweit
der geplante Wohnungsbau-Turbo der neuen Bun-
desregierung mit beschleunigten Genehmigungs-
verfahren und flexibleren Bauvorschriften helfen

wird, die Neubaukosten zu senken, bleibt abzuwar-

ten. Einzelne Beispiele gelungener Projekte zeigen,

@— dass Neubau moglich ist, wo Anreize wie die schon

Erstbezug jetzt erhdhte Abschreibung, pragmatische kommu-

nale Vorgaben zum Beispiel bei Stellplatzanforde-
Stadt Landkreis Landkreis Stadt Straubing und ffizi Pl iel
Regensburg Regensburg Schwandorf Lkr. Straubing-Bogen rungen und effiziente Planung zusammenspielen.

6 remax-regensburg.de



s,pDer energetische Zustand
gewinnt an Bedeutung.”

Prof. Dr. Gunnar Gombert geht davon aus, dass sich
Energieeffizienz zu einem zentralen Treiber am Markt entwickelt.

Gombert lehrt Immobilienwirt-
schaft an der IU Internationalen
Hochschule und ist Lehrbeauf-
tragter an der TU Minchen. Er
berat als Advisor bei Cushman &
Wakefield sowie bei TME Associa-
tes und fuhrt mit Gunnar Gombert
Strategy Consulting eine eigene
Strategieberatung fir die Immo-
bilienwirtschaft. Zuvor war er u.
a. in leitenden Positionen bei JLL,
WealthCap, KPMG und PwC tatig.

Nach der Phase starker Preiskorrekturen
und der anschlieBenden Stabilisierung -
wie stellt sich der deutsche Wohnimmobi-
lienmarkt Mitte 2025 aus lhrer Sicht dar?

Prof. Gunnar Gombert: Nach den
deutlichen Preisriickgédngen der Jahre
2022/2023 hat sich der Wohnimmo-
bilienmarkt Mitte 2025 auf einem sta-
bilisierten Niveau eingependelt. Die
Marktakteure haben sich an die veran-
derten Finanzierungsbedingungen an-
gepasst. Fur Eigennutzer bleibt die Er-
werbsfahigkeit aufgrund hoher Kosten
eingeschrankt. Kapitalanleger hingegen
finden wieder kalkulierbare Rahmenbe-
dingungen vor, wobei Qualitat und ener-
getischer Zustand entscheidend sind.

R E/M AX Ihre Makler fiir Ostbayern

Regensburg - Schwandorf - Straubing

Welche Bedeutung haben das derzeitige
Zinsniveau und die Inflation fiir Kiufer und
Investoren? Erleben wir eine nachhaltige
Riickkehr zu mehr Planungssicherheit?

Gombert: Das aktuelle Zinsumfeld hat
zu einer Normalisierung der Finanzie-
rungsbedingungen gefuhrt. Fur Eigen-
nutzer bedeutet dies zwar héhere Plan-
barkeit, aber zugleich eine anhaltend
hohe Belastung. Fur Investoren gewin-
nen Fundamentaldaten wie nachhaltige
Mietnachfrage, energetische Qualitét
und Standortattraktivitdt wieder an Be-
deutung. Die Spreizung zwischen attrak-
tiven und weniger attraktiven Objekten
nimmt zu.

Wie bewerten Sie die Entwicklung des
Wohnimmobilienmarkts in Stédten wie Re-
gensburg im Vergleich zu den Metropolen?
Welche Rolle spielen dabei eher landlich
gepréagte Rdume wie Schwandorf oder
Straubing im Umland solcher Stidte?

Gombert: Stadte wie Regensburg pro-
fitieren von einer diversifizierten Oko-
nomie, Hochschulstandorten und hoher
Lebensqualitat. Im Vergleich zu den Me-
tropolen zeigen sie geringere Volatilitat.
Umlandregionen wie Schwandorf oder
Straubing bieten bezahlbare Alternati-
ven und werden durch verbesserte Infra-
struktur enger in die regionale Nachfrage
eingebunden. Der Markt entwickelt sich
dadurch polyzentrischer.

Inwieweit verdndern Faktoren wie Homeof-
fice, demografische Entwicklung oder die
steigenden Anforderungen an den Ener-
giestandard die Nachfrage nach Wohnraum?

Gombert: Die Digitalisierung als Me-
gatrend hat Homeoffice ermdglicht.
Dies verandert dauerhaft die Nachfrage
nach Biro- und Wohnflachen. Im Wohn-
segment steigt die Bedeutung flexibler
Grundrisse mit Arbeitsmdglichkeiten.
Parallel wirken die demografische Ent-
wicklung mit steigender Nachfrage nach

barrierearmen Wohnungen sowie die Be-
deutung energetischer Standards. Be-
sonders Energieeffizienz entwickelt sich
zu einem zentralen Werttreiber am Markt.

In den Metropolen und in Mittelstddten wie
Regensburg herrscht ein riesiger Nachfra-
geiiberhang auf dem Mietmarkt mit konti-
nuierlich steigenden Preisen. Sehen Sie eine
Gefahr fiir gesellschaftliche Verwerfungen?
Wie ldsst sich am besten mehr Wohnraum
schaffen?

Gombert: Der anhaltende Nachfrage-
Uberhang in den Mietmarkten birgt sozi-
ale Risiken. Neubau ist eine notwendige,
aber nicht allein ausreichende Antwort.
In den letzten Jahrzehnten hat sich die
Wohnflache pro Kopf mehr als verdop-
pelt — ein deutlicher Ausdruck steigen-
den Konsums. Auch ein bewussterer und
nachhaltigerer Umgang mit Wohnraum
kann zur Entlastung beitragen, wird in
der Diskussion bislang jedoch kaum
adressiert. Politische MaBnahmen wie
schnellere Genehmigungen, steuerli-
che Anreize und Férderinstrumente sind
notwendig, mussen aber durch gesell-
schaftliches Umdenken ergénzt werden.

Welche Chancen und Risiken sehen Sie fiir
private und institutionelle Investoren in
den kommenden Jahren? Und welchen Rat
geben Sie, wenn es um den Einstieg in den
Markt 2025 geht?

Gombert: Private Investoren sollten
langfristig planen, energetische Stan-
dards und mdgliche Sanierungsaufwan-
de sorgfaltig einbeziehen. Institutionel-
le Investoren profitieren weiterhin von
stabilen Rahmenbedingungen, missen
jedoch die wachsenden regulatorischen
Anforderungen und die Transformation
bestehender Bestande beriicksichtigen.
Fir Investoren sind Standortqualitét,
Nachhaltigkeit und die Féhigkeit zur An-
passung an regulatorische Anforderun-
gen zentrale Selektionskriterien.



In den Tabellen Legende:

-
Durchschnittliche Preis- und Mietspannen fiir Eigenheime EFH = Einfamilienhauser
sowie Wohnungen, die beztiglich Wohnfliche, Ausstattung ETW = Eigentumswohnungen
oder GrundstlicksgréBe typisch fir die jeweilige Lagekate- PR AEATEE FreEaeaess (@

gorie sind. Als Neubau gelten Objekte, die nicht alter als flinf die néchsten 12 Monate:
Jahre sind. Miete: Nettokaltmiete fiir 2-4-Zimmer-Wohnungen ! .

mit durchschnittlicher Ausstattung. Bei Immobilien, die dem +2 bis +5 % . -2 bis -5 %
Standard nicht entsprechen, kénnen Preise und Mieten von

den genannten Werten abweichen. +2 bis -2 % T el =5 9%
Quelle: RE/MAX in Regensburg, Schwandorf und Straubing, n ? = °

September 2025

Stadt Regensburg

. , EFH Bestand  800.000 bis2.300.000
Mit den Karten und Tabellen auf den folgenden Seiten Preis €  Neubau 950.000 bis 2.700.000

gibt Ihnen der Immobilien-Marktbericht eine Ubersicht ETW  Besiand 3200 bis 5300
der Preise und Trends in den Regensburger Stadtteilen, Preis €/n* Neubau ~ 6.000 bis  7.700
den Umlandgemeinden, der Stadt Straubing sowie den
Landkreisen Schwandorf und Straubing-Bogen. : .
Je nach der exakten Lage innerhalb des angegebenen e o b 1o
Gebiets und je nach Art und Zustand der jeweiligen Erw  Bestod 2800 ts 5000 |©
Immobilien kbnnen die Preise aber nach oben wie nach Preis €/m? Neubau ~ 5.000 bis  6.500 8

unten abweichen.

N EFH Bestand 450.000 bis 1.200.000
\ Preis€  Neubau 750.000 bis 1.500.000

Preisspanne in guten Lagen

1%96/7
7/

ETW Bestand 2.600 bis 4.500
Preis €/m2 Neubau 4.500 bis 5.600

EFH Bestand 380.000 bis 980.000
Preis€  Neubau 650.000 bis 1.300.000

ETW Bestand  2.400 bis 3.800
Preis €/m2 Neubau 4.300 bis 5.500
Steinweg

_ay Pfaffenstein
— ‘ // ﬁ Miete Bestand 9,00 bis 14,00 [
Stadtamhof Wechs S 7 AALA Preis €/m? Neubau 12,50 bis 17,00 [0

ol

TT T T T T T TN

Westenviertel

Y Margaretenau Altstadt
S Priifening g

Dechbetten Kumpfmihl
Galgen-

Ziegetsdorf

Neuprill

___ HauptverkehrsstraBen
und Autobahnen

= = Bahnlinien
= F{isse
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Landkreise Regensburg und Kelheim

S Landkreis
Schwandorf

Kallmiinz A93

handkreli‘s ) Landkreis
eumarkt
in der Duggendor Bernhardswald Cham

Oberpfalz Beratzhausen Wolfsegg N
Brunn ;
Zeitlarn
Pielenhofen Lappers- Wenzenbach
dorf
Laaber Pettendorf
N Tegern Dotnal;-
) i sta
ﬁ f e . S Wiesent Worth
— iesen ort
Nittendorf Y >/ N\ a. d. Donau
Regensburg Barbing -
Sinzing \ ) ’

Pentling Obertraubling Pfatter

Mintraching
Essing ' w
Alteglofs; Riekofen
h 7
Kelheim Hagelstadt

Thalmassing

Landkreis

Eichstatt S m
SO Hausen Lang-
Abensberg uidl Landkreis
<\ Straubing-
> A93 Bogen

Preisspanne in mittleren Lagen

EFH Bestand 270.000 bis 680.000 [
Landkreis Preis €  Neubau 450.000 bis 750.000 W
Landshut

ETW Bestand  1.700 bis 2.700 B

Preis €/m? Neubau 3.100 bis 3.800 W)

EFH Bestand 230.000 bis 500.000
Preis€  Neubau 380.000 bis 700.000

ETW Bestand  1.400 bis 2.400
Preisspanne in sehr guten Lagen Preisspanne in guten Lagen Preis €/m2 Neubau 3.200 bhis 3.800

EFH Bestand 520.000 bis 1.200.000 & EFH Bestand 320.000 bis 850.000 [&d

Preis€  Neubau 630.000 bis 1.400.000 S  Preis€  Neubau 480.000 bis 900.000 [R5 [ e oS

ETW Bestand  2.800 bis 3.800 B ETW Bestand  2.300 bis 3.800 Miete  Bestand 7,50 bis 12,00 [
Preis €/m2 Neubau  4.000 bis 5.000 B Preis €/m2 Neubau  3.500 bis 4500 B Preis €/m? Neubau 9,00 bis 13,00

RE/MAX inre Makier fir Ostbayern
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Landkreis Schwandorf

Preisspanne in sehr guten Lagen

EFH Bestand 300.000 bis 750.000 [
Preis € Neubau 420.000 bis 850.000 &

ETW Bestand  1.500 bis 3.000 B
Preis €/m2 Neubau 3.500 bis 4.500 [

Preisspanne in guten Lagen

EFH Bestand 250.000 bis 580.000 [
Preis €  Neubau 380.000 bis 780.000 [

ETW Bestand  1.400 bis 2.800 B
Preis €/m2 Neubau 3.100 bis 3.900 B

A
Landkreis Neustadt
Wernberg- an der Waldnaab

Koblitz

‘_P J‘P Trausnitz

Pfreimd
A
Nabburg

SIS A6 |
<

gaden

Stulln Altendorf
Landkreis

Amberg- Schwarz-
Sulzbach Sch\:cvalgzen- -
e

Fensterbach ~Schwarzach

ST K Neunburg vorm Wald
Wackers-
el Bodenwdhr
Steinberg
( Bruck in der
. \ Oberpfalz
Landkreis Teublitz Landkreis
Neumarkt Cham
in der Burglengenfeld
Preisspanne in mittleren Lagen
Maxhutte- Nittenau

Haidhof EFH Bestand 230.000 bis  480.000
Preis€  Neubau 350.000 bis 580.000

ETW Bestand  1.200 bis 2.600
Preis €/m2 Neubau 3.000 bis 3.500

Landkreis
Regensburg

EFH Bestand 190.000 bis 480.000
Preis €  Neubau 330.000 bis 520.000

ETW Bestand  1.100 bis 2.400
Preis €/m2 Neubau 3.000 bis 3.400

Wohnungsmieten im Landkreis Schwandorf

Miete  Bestand 6,80 bis 9,50 B
Preis €/m2 Neubau 8,50 bis 11,00

10 remax-regensburg.de



Sta dt Stra u b i n g Preisspanne in sehr guten Lagen Preisspanne in guten Lagen

EFH Bestand 380.000 bis 800.000 EFH Bestand 320.000 bis 650.000
Preis €  Neubau 600.000 bis 1.000.000 Preis€  Neubau 450.000 bis 800.000

ETW Bestand  2.500 bis 4.900
Preis €/m2 Neubau 4.500 bis 5.500

ETW Bestand  2.100 bis 4.300
Preis €/m? Neubau 4.000 bis 5.500

Preisspanne in mittleren Lagen

EFH Bestand 260.000 bis 500.000
Preis€  Neubau 400.000 bis 580.000

ETW Bestand  1.900 bis 3.500
Preis €/m? Neubau 3.700 bis 4.500

Wohnungsmieten in der Stadt Straubing

Miete  Bestand 7,00 bis 11,00
Preis €/m? Neubau 9,00 bis 13,00 [

Landkreis

Landkreis chan
Straubing-Bogen

Landkreis
Regen

Preisspanne in sehr guten Lagen
7
EFH Bestand 320.000 bis 750.000 ,%I’
Preis€  Neubau 490.000 bis 900.000 7 P ////4/
74

ETW Bestand  2.200 bis 4.500
Preis €/m2 Neubau 4.000 bis 5.500

Landkreis
Regensburg

Preisspanne in guten Lagen

EFH Bestand 280.000 bis  600.000

Preis€  Neubau 450.000 bis 750.000 K
winkling

ETW  Bestand 2.000 bis 3.800 Irl-

Preis €/m? Neubau  3.500 bis  4.500 bach

Landkreis
Deggendor

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Landkreis
Dingolfing-Landau

Landkreis
Landshut

Preisspanne in mittleren Lagen

EFH Bestand 250.000 bis 530.000 & EFH Bestand 150.000 bis 380.000

Preis €  Neubau 400.000 bis 600.000 W Preis €  Neubau 380.000 bis 430.000 Wohnungsmieten im Landkreis Straubing-Bogen
ETW Bestand  1.600 bis 3.500 B ETW Bestand  1.300 bis 2.900 Miete  Bestand 6,00 bis 10,00 W
Preis €/m2 Neubau 3.200 bis 4.000 W) Preis €/m? Neubau 3.200 bis 3.900 Preis €/m? Neubau 7,50 bis 11,00

RE/MAX inre Makier fir Ostbayern
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IMMOHIGHLIGHTS

Umfassendes Know-how und geballte Vermarktungspower sind
der Schlussel fur eine erfolgreiche Immobilienvermittlung. Daflr stehen
wir seit Uber 25 Jahren. Sofern der Bericht zur aktuellen Marktlage lhr
Interesse am Kauf einer Immobilie geweckt hat, werfen Sie hier doch
gleich einen Blick auf einige ausgewahlte Objekte. Den kompletten
Uberblick finden Sie unter www.remax-regensburg.de

Q@ Regenshurg West

Bestlage: Architektenvilla im Bauhausstil mit 5x TG
absolut ruhige Lage, hohe Raume, Klima, Dachterrasse, EBK, FuBbodenheizung
EFH — Bj. 2005 — Wfl. ca. 308 m2 — Grd. ca. 900 m?
thomas.meinlschmidt@remax.de

KP € 1.895.000,-"
Bj. 2005, EA-B, Hzg. Gas, 98,8 kWh/(m?a), EEK C

2zgl. € 100.000,-* fiir 5x TG

Q Nabburg

Ihr Traumhaus in Nabburg - Einzugsbereit ohne Baustress
5 Zimmer, hochwertige EBK, 3 Badezimmer, elekt. Rollladen

EFH — Bj. 2021 — Wfl. ca. 222 m2 — Grd. ca. 899 m2
sabriye.atas@remax.de

*
Bj. 2021, EA-V, Hzg. Strom-Mix, 42,90 kWh/(m?a), EEK A KP € 597.000,-

@ Train - St. Johann

Ein echtes Juwel!

5 Zimmer, 2011-2024 kpl. renoviert, Doppelgarage, Wintergarten, EBK,uvm.
EFH — Bj. 2000 — Wfl. ca. 147 m2 — Grd. ca. 690 m?
rudolf.arnold@remax.de

Bj. 2000, EA-V, Hzg. Gas, 103,9 kWh/(m?2a), EEK D KP € 829.000,-*

@ Donaustauf

Jugendstilvoll! Villa & Salettl!

12,5 Zi., 3 Kiichen, 4 Bader, 2 Terrassen, 3 Balkone, Wintergarten, Doppelgarage
EFH — Bj. 1906 / 2007 — Wfl. ca. 350 m2 — Grd. ca. 1.700 m2
birgit.schulz@remax.de

*
Bj. 1906/2007, EA-V, Hzg. Gas, 124,0 kWh/(m?a), EEK D

KP € 1.295.000,-

@ Regensburg - Innerer Osten

Oase im Inneren Osten!

6 Zimmer, 2 Bader, Keller, Stellplatz, Terrasse, groBer Siidgarten, DG als Wfl.
aushbauféhig, fuBléufig in die Innenstadt

ZFH - Bj. 1935 — WAl. ca. 135 m2 - Grd. ca. 620 m?
stefanie.heid@remax.de

*
Bj. 1935, EA-B, Hzg. Strom, 307,0 kWh/(m?a), EEK H KP auf Anfrage

Q Regenshurg-Sallern

Hausgefiihl!

3 Zi.-Maisonette, Einbaukiiche, Balkon, 1 Tiefgaragenstellplatz inkl.
ETW - Bj. 1994 — Wfl. ca. 71 m2

viktoria.mrosinsky@remax.de

Bj.1994, EA-V, Hzg. Gas, 99,0 kWh/(m?a), EEK C KP € 255.000,-*

12 Regensburg 0941 30770-123 - Schwandorf 09431 71827-0 - Straubing 09421 54222-0



Q Regenshurg-Ziegetsdorf Q Regenshurg Altstadt

Modernisiertes Zweifamilienhaus mit Gartenparadies und PV-Anlage! Unikat im Herzen der Altstadt!

2 separate 4-Zimmer Wohnungen, Fenster, Bader und Heizung erneuert Sanierungsbediirftiges Denkmal in exponierter Lage!

Bj. 1968 — Wfl. ca. 220 m2 — Grd. ca. 710 m? Wohn-/Geschéftshaus — Bj. 1363 — Wfl. ca. 279 m2 — Grd. ca. 100 m2
florian.schober@remax.de sabine.lehner@remax.de

Bj. 1968, EA-B, Hzg. Gas, 154,70 kWh/(m?a), EEK E KP € 1.095.000,-* Energieausweis nicht erforderlich KP € 995.000,-*
Q Nittenau

Neuwertige & gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Stil und Qualitit Q Ergolding

hochwertige Boden, groBziigige Terrasse, Gartenanteil, siidwest-orientiert, Exklusiv — groBziigige Doppelhaushilfte mit Gartenparadies
Tiefgarage (mit Lift), frei ab Mitte 26 6 Zimmer, Wintergarten, Swimmingpool, Solaranlage (2024)

ETW — Bj. 2020 — Wfl. ca. 73 m? Bj. 2001 — Wfl. ca. 141 m2 — Grd. ca. 476 m?2

thomas.wein@remax.de KP € 259.000.-* sabriye.atas@remax.de

Bj. 2020, EA-B, Hzg. Fernwérme, 51,70 kWh/(m?a), EEK B 22g1. € 16.000,-* Stellplatz Bj. 2001, EA-V, Hzg. Gas, 81,90 kWh/(m?a), EEK C KP € 649.000,-*

Q Deuerling
Q Hausen ngi fiir Ein§! Preissen.kung! Q Regensburg Altstadt
i 2 Hauser, 8 Zimmer, beheizbarer R R
V\_Iohngr_l, Leben & Arbeiten o _ Pool, 2 Garagen — Bj. 1994 — Wi, Elnzelde_nkmal_ in Top Lag_e
Einfamilienhaus, separates Loft, Scheunen mit Fitnessstudio, Pool ca. 220 m2 — Grd. ca. 700 m2 voll vermietet, Bj. 1240, saniert,
Woh[\-/-Geschéftshaus —Bj. 2011 — Wfl. ca. 302 m2 — Grd. ca. 1.414 m? wolfgang.marzinke@remax.de 1a Lage — Wfl. ca. 580 m2
mario.jehl@remax.de ) ) wolfgang.marzinke@remax.de
Bj. 1994, EA-B, Hzg. O,
Wohnhaus: Bj.2011, EA-B, Hzg. Strom, 34,30 kWh/(m?a), EEK A * 159,20 kWh/(m?a), Energieausweis *
Loft: Bj. 2024, EA-B, Hzg. Strom, 37,60 kWh/(m?a), EEK A KP auf Anfrage EEKE KP € 490.000,-* nicht erforderlich ~ KP € 3.150.000,-
Q Regenshurg-Reinhausen Q Regenstauf
Eine besondere Immobilie! Ein Einfamilienhaus fiir die kleine Familie!
Kleine Wohneinheit, 2,5-Zi., groBziigiger Grundriss, tolle Lage 3 Zimmer, EBK, schéner Garten
ETW - Bj. 2004 — Wfl. Grd. ca. 95 m?2 EFH - Bj. 1900 — Wfl. ca. 100 m2 — Grd. ca. 220 m?
michael.muellner@remax.de daniela.hecker@remax.de
Bj. 2004, EA-B, Hzg. Gas, 73,7 kWh/(m?a), EEK B KP € 349.000,-* Bj. 1900, EA-B, Hzg. Strom, 271,0 kWh/(m?2a), EEK H KP € 249.000,-*
R E/M AX Ihre Makler fir Ostbayern . .
remax-regensburg.de * + 3,57 % Kéuferprov. inkl. 19 % MwSt. aus dem KP 13
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Q@ Regensburg Kénigswiesen
Freiwerdend!

3 Zimmer, Dachterrasse mit Weitblick, TG Stellplatz, Aufzug

ETW — Bj. 1973 — Wfl. ca 100 m?
sabine.lehner@remax.de

Bj. 1973, EA-V, Hzg. Gas, 144,6 KWh/(m?a), EEK E

Q Regensburg - Siid

KP € 345.000,-"

Familiendomizil: EFH mit groBem Garten & viel Potential
san.beddrftiger Altbestand, 5 Zi.,unterkellert, DHH mdglich, Siid-Balkon
Bj. 1961 — Wfl. ca. 135 m2 — Grd. ca. 691 m?2

corinna.storbeck@remax.de

Bj. 1961, EA-B, Hzg. Gas, 375,2 kWh/(m?a), EEK H

Q Hunderdorf

KP € 595.000,-"

Extra Platz! Bis zu drei Wohneinheiten - Traumhaftes Grundstiick
PV Anlage, neue Heizungsanlage, 4 Garagenplatze, Top-Zustand
MFH — Bj. 1930 — Wfl. ca. 345 m2 — Grd. ca. 12.186 m?2

merve.kilinc@remax.de

Bj. 1930, EA-B, Hzg. KWK regenerativ, 129,4 kWh/(m?a), EEK E

Q Stallwang

Wohnen und Arbeiten in einem!
3 Whg. mit Balkon, Ladengesch.,
viele Méglichkeiten, Wohn-/
Geschaftshaus — Bj. 1990 —

Wil. ca. 218 m2 - Grd. ca. 1.175 m?
angie.leidi@remax.de

Bj. 1990, EA-V, Hzg.
Ol, 184,2 kWh/(m?:
Eec e 2K yp € 495.000,-*
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Q Regenshurg Altstadt

Einzigartige Biiro- oder
Ladeneinheit in historischem
Altstadthaus

fiir Kapitalanleger und
Eigennutzer — Lfl. ca. 55 m?
wolfgang.marzinke@remax.de

Energieausweis nicht
erforderlich

KP € 185.000,-"

KP € 849.000,-"

Q@ Tegernheim

Schone Wohnung in ruhiger Anlage!

2 Zimmer, groBer Balkon, Keller, 2 Tiefgaragenstellplatze

ETW — Bj. 1999 — Wfl. ca. 73 m?
daniela.hecker@remax.de

Bj. 1999, EA-V, Hzg. Gas, 112,0 kWh/(m?a), EEK D

Q Keilberg

*

KP € 299.000,-

Zweifamilienhaus in ruhiger Traumlage - Stil, Komfort & Natur
7 Zimmer, moderne Einbaukiiche, EG umfassend renoviert, Tandemgarage
Bj. 1980 — Wfl. ca. 192 m2 — Grd. ca. 743 m2

alexander.griebel@remax.de

Bj. 1980, EA-V, Hzg. O, 67,10 kWh/(m?a), EEK B

Q Regensburg Ost
Understatement!

*

KP € 699.000,-

2,5 Zimmer, EBK, Wintergarten, bezugsfrei!

ETW - Bj. 1971 — Wfl. ca. 58 m?
viktoria.mrosinsky@remax.de

Bj. 1971, EA-V, Hzg. OI, 193,3 kWh/(m?2a), EEK F

Q Wenzenbach-Probstberg

Beste Aussichten! GroBziigiges
Grundstiick mit Blick ins Griine
voll erschloBen, kein Bauzwang
Grundstiick — Grd. ca. 1.113 m?
stefanie.heid@remax.de

Energieausweis nicht
erforderlich

KP auf Anfrage”

KP € 255.000,-"

Q Wettstetten

Gewerbeflachen in Top-Lage:
ca. 3.504 m? bei Ingolstadt!
Gewerbegrundstilick

Grd. ca. 3.504 m?2
alexander.griebel@remax.de

Energieausweis nicht
erforderlich

KP € 1.199.000,-"

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigensténdiges Unternehmen.
Alle Immobilienpreise ohne Gewdhr, verbindliche Preise nur in Absprache mit dem Makler.
Zwischenverkauf vorbehalten. Stand: September 2025.



Q@ Donaustauf

Neuwertig, modern & stilvoll!

4 Zimmer, Liiftungsanlage mit WRG, Klimaanlage, traumhaft groBer Garten
EFH — Bj. 2014 — Wfl. ca. 148 m2 — Grd. ca. 1.239 m?
florian.schober@remax.de

Bj. 2014, EA-B, Hzg. Gas, 68,70 kWh/(m?2a), EEK B KP € 760.000,-*

Q@ Brennberg

Historisches Miihlenjuwel am Bachlauf

20 Zimmer, 6 Stellplatze, 2005 Béder renoviert, viele Nebengebaude
MFH — Bj. 1920 — Wfl. ca. 580 m2 — Grd. ca. 9.593 m2
alexander.griebel@remax.de

*
Bj. 1920, EA-B, Hzg. Holzofen, 196,30 kWh/(m?a), EEK F KP € 649.000,-

Q@ Regen

Zwei Wohnungen - ein Kauf: Flexibles Wohnkonzept mit Weithlick
Teilsaniert & gepflegt, 2 Stellplétze, Stidbalkon mit Fernblick

ETW - Bj. 1983 — Wfl. ca. 100 m2

christof.endi@remax.de

Bj. 1983, EA-V, Hzg. Gas, 66,42 kWh/(m?a), EEK B KP € 179.000,-*

@ Schmidmiihlen

Sonnige Aussichten iiber dem Lauterachtal

Siidhanglage, Nachbarschaftsbebauung §34 BauGB, kein Bauzwang
Grundstiick — Grd. ca. 1.035m?2

viktoria.mrosinsky@remax.de

Energieausweis nicht erforderlich

KP € 89.000,-*

RE/MAX inre Maker fiir Ostbayern

remax-regensburg.de
Regensburg - Schwandorf - Straubing Xreg urg

Q Regenshurg

Urbanes Wohnen im
Candisviertel

2 Zimmer, EBK, Westbalkon, Bade-
wanne, TG-Stellplatz, frei werdend
ETW — Bj. 2013 — Wfl. ca. 53 m?
michael.hopper@remax.de

Bj. 2013, EA-V, Hzg.

Nahwéarme regenerativ,
36,4 kWh/(m?a), EEK A

@ Obertraubling

Schones Grundstiick mit
Altbestand

groBes Eckgrundstiick, Altbestand
zum Abriss — Bj. 1950 — Grd. ca.
1.030 m?
wolfgang.marzinke@remax.de

Bj. 1950, EA-B, Hzg. Gas,

KP € 329.000,-*
328,6 kwh/(m2a), EEKH KP € 450.000,-*

2zgl. € 20.000,-* TG

Q@ Osterhofen

Ihr neues Zuhause: kernsaniert & energieeffizient!

neue LWWP, sonniger Garten, Terrasse, Garage mit Nebenraum, saniert
EFH — Bj. 1956 — Wfl. ca. 114 m2 — Grd. ca. 451 m?
merve.kilinc@remax.de

Bj. 1956, EA-B, Hzg. LWWP, 46,60 kWh/(m?2a), EEK A KP € 394.000,-*

Q Schwarzenfeld

GroB im Kleinen, Wohnen kompakt im Ortszentrum

3 Zimmer, Kiiche, Bad, sehr hell, im 1. 0G, Speicherraum (DG), neuer Heiz-
kessel, vermietet oder frei

ETW - Bj. 1980 — Wfl. ca. 56 m?

thomas.wein@remax.de

Bj.1980, EA-B, Hzg. Gas, 206 kWh/(m?2a), EEK G KP € 129.000,-*

Mehr Immobilien
finden Sie tagesaktuell auf
www.remax-regensburg.de

* + 3,57 % Kauferprov. inkl. 19 % MwSt. aus dem KP 15
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Dr. Werner Gross
Tel. 0941 30770-100
werner.gross@remax.de

Birgit A. Schulz
Tel. 0941 30770-229
birgit.schulz@remax.de

Hayrettin Yalcin
Tel. 0941 30770-231
hayrettin.yalcin@remax.de

Daniela Hecker
Tel. 0941 30770-245
daniela.hecker@remax.de

Alexander Griebel
Tel. 0941 30770-230
alexander.griebel@remax.de

Konstantin Gruber
Tel. 0941 30770-225
konstantin.gruber@remax.de

Michael Miillner
Tel. 0941 30770-140

Dr. Kai W. Schulz
Tel. 0941 30770-200
kai.schulz@remax.de

Tobias Vilsmeier
Tel. 0941 30770-243
tobias.vilsmeier@remax.de

Angie Leidl
Tel. 09421 53222-10
angie.leidl@remax.de

Stefanie Heid
Tel. 0941 30770-242
stefanie.heid@remax.de

Ihre Karrierechance!
Jetzt bewerben unter:
www.remax-regensburg.de/
karriere/

Ulrike Eschenbecher
Tel. 0941 30770-120
michael.muellner@remax.de ulrike.eschenbecher@remax.de andrea.roesch@remax.de

Wolfgang Marzinke
Tel. 0941 30770-233
wolfgang.marzinke@remax.de beate.warnecke@remax.de

Mario Jehl
Tel. 0941 30770-234
mario.jehl@remax.de

Sabriye Atas
Tel. 09431 71827-10
sabriye.atas@remax.de

Merve Kilinc
Tel. 09421 53222-11
merve.kilinc@remax.de

RE/MAX in Regensburg

Prifeninger SchloBstraBe 2, 93051 Regensburg

Tel. 0941 30770-123

RE/MAX in Schwandorf

BahnhofstraBe 21, 92421 Schwandorf

Tel. 09431 718270-0

RE/MAX in Straubing

Theresienplatz 51, 94315 Straubing

Tel. 09421 53222-0

www.remax-regensburg.de

Andrea Rosch
Tel. 0941 30770-227

Beate Warnecke
Tel. 0941 30770-232

Manuela Ehrlinger
Tel. 0941 30770-224
manuela.ehrlinger@remax.de

Florian Schober
Tel. 0941 30770-240
florian.schober@remax.de

Thomas Wein
Tel. 09431 71827-13
thomas.wein@remax.de

Steffen Hemme

Tel. 0941 30770-210 Tel. 0941 30770-110

steffen.nemme@remax.de thomas.meinlschmidt@remax.de

Rudolf Arnold
Tel. 0941 30770-238
rudolf.arnold@remax.de

Sabine Lehner
Tel. 0941 30770-223
sabine.lehner@remax.de

Corinna Storbeck Michael Hopper
Tel. 0941 30770-236 Tel. 0941 30770-222
corinna.storbeck@remax.de  michael.hopper@remax.de

Viktoria Mrosinsky
Tel. 0941 30770-235

Simone Hertel
Tel. 0941 30770-241
simone.hertel@remax.de

Christof Endl
Tel. 09421 53222-12
christof.endl@remax.de

Rita Klépper
Tel. 0941 30770-239
rita.kloepper@remax.de

Impressum

Herausgeber

RE/MAX real estate GmbH & Co. KG
Prifeninger SchloBstraBe 2, 93051 Regensburg
Tel. 0941 30770-0, real-estate@remax.de

Text, Redaktion, Produktion

CONCEPTNET GmbH, Christian Omonsky

Tel. 0941 208208-0, info@conceptnet.de
www.conceptnet.de

Immobilienmarktdaten

bulwiengesa AG, empirica AG, Bayerisches Landesamt
fur Statistik

Auflage: 100.000

Thomas Meinlschmidt

viktoria.mrosinsky@remax.de



